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Neuquén, 10 de febrero de 2015.

VISTO:

El Expediente N° 4340-001970/13 del registro de la Subsecretaria de Tierras, dependiente del Ministerio
de Desarrollo Territorial y la Ley Provincial 2818 que regula la realizacion de Proyectos de Desarrollo
Urbanistico ubicados fuera de los ejidos municipales, en jurisdiccion provincial; y

CONSIDERANDO:

Que la regulacidon de los proyectos mencionados en el Visto, se realiza mediante el establecimiento de
pautas técnicas y normativas que permitan asegurar el desarrollo urbanistico sustentable, el uso racional
del suelo y demas recursos naturales comprometidos en los proyectos de desarrollo urbanistico, la
preservacion del medio ambiente y el respeto de los aspectos paisajisticos y culturales de cada zona;

Que la Ley mencionada establece que todo suelo ubicado fuera de los ejidos municipales, dentro de la
jurisdiccién provincial, no podra ser afectado a uso urbano, ni considerado urbanizable, ni podran
realizarse sobre el Proyecto de Desarrollo Urbanistico, sin contar con la previa aprobacion del Poder
Ejecutivo Provincial, el cual debe contemplar el impacto social y ambiental y el cumplimiento de los
recaudos y procedimientos previstos en la Ley;

Que el Articulo 4° de la norma dispone que la reglamentacion establecera las especificaciones técnicas de
cada uno de los conceptos relacionados con toda division o fraccionamiento de tierras, y podra
determinar categorias en el tratamiento de cada uno de ellos, de acuerdo con las caracteristicas del tipo
de desarrollo urbanistico y al lugar donde se asentara el mismo;

Que desde el Articulo 7° al 10° se establecen los requisitos para la solicitud de aprobacion de los
Proyectos de Desarrollo Urbanistico;

Que desde el Articulo | 1° al 22°, la norma fija los requerimientos para la aprobacion de los Proyectos de
Desarrollo Urbanistico;

Que la Autoridad de Aplicacion de dicha Leyes el Ministerio de Desarrollo Territorial o el organismo que
en el futuro lo reemplace;

Que en el Articulo 33° se establece que sin perjuicio de los derechos adquiridos al amparo de la
legislacion vigente, la reglamentacion de la Ley propiciara una regulacion paulatina a los desarrollos
urbanisticos existentes fuera de los ejidos municipales;

Que asimismo, el Articulo 34° propicia la adhesion de los municipios a la mencionada Ley;
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Que la Ley referida y sus disposiciones son de orden publico;

Que en este contexto, es necesario establecer el procedimiento a llevar a cabo por la Autoridad de
Aplicacion para la aprobacion de los Proyectos de Desarrollo Urbanisticos, incluyendo la regulacion
paulatina de los desarrollos existentes, garantizando que los mismos estén en concordancia con el objeto
de la ley;

Que, conforme lo establece el Articulo 89° de la Ley de Procedimiento Administrativo Provincial, ha
tomado conocimiento e intervencion la Asesoria General de Gobierno y la Fiscalia de Estado de la
Provincia;

Que el Poder Ejecutivo se encuentra facultado para el dictado de la correspondiente norma legal
conforme lo dispone el Articulo 134° inciso 3°) de la Constitucion Provincial;

Por ello;
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DEL NEUQUEN
DECRETA:

Articulo 1°: Reglaméntase la Ley Provincial 2818 sobre “Proyectos de Desarrollo Urbanistico ubicados
fuera de los ejidos municipales, en jurisdiccion provincial”, de la siguiente manera:

CAPIiTULO |
DEL OBJETOY AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°: La presente Ley tiene por objeto regular la realizacién de Proyectos de Desarrollo
Urbanistico ubicados fuera de los ejidos municipales, en jurisdiccion provincial, mediante el
establecimiento de pautas técnicas y normativas minimas que permitan asegurar de modo uniforme en
toda la Provincia:

a) El desarrollo urbanistico sustentable;

b) El uso racional del suelo y demas recursos naturales comprometidos en los Proyectos de
Desarrollo Urbanistico;

c) La preservacion del medio ambiente y,
d) El respeto de los aspectos paisajisticos y culturales de cada zona.
Reglamentacion:

Articulo 1°: A los fies de implementar lo dispuesto por el presente Articulo, se definen los conceptos
descriptos de la siguiente manera:
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a) Desarrollo Urbanistico Sustentable: es todo fraccionamiento que determine la conformacién ylo
ampliacién de centros de poblacién, ya sea en zonas urbanas o rurales, asegurando la preservacion
del medio ambiente, conformando un ambiente sano, racional, y equilibrado, respetando la ecologia,
la seguridad y el bienestar social de las personas que lo habiten.

b) Uso Racional del suelo: es el proceso en el que un conjunto de pautas y disposiciones normativas,
ordenan, regulan y orientan las decisiones y acciones del sector publico y privado, hacia el logro de
objetivos predeterminados, en cuanto a los tipos y formas de uso del suelo. Todo centro de poblacion
con una racional mezcla de usos permitira distribuir equitativamente en el territorio las actividades
productivas, comerciales y de servicios, los equibamientos comunitarios y la vivienda.

Articulo 2°: El suelo ubicado fuera de los ejidos municipales, dentro de la jurisdiccién provincial, no
podra ser afectado a uso urbano, ni considerado urbanizable, ni podra realizarse sobre él Proyectos de
Desarrollo Urbanistico, sin contar con la previa aprobacion del Poder Ejecutivo provincial, el cual debe
contemplar el impacto social y ambiental y el cumplimiento de los recaudos y procedimientos previstos
en los capitulos siguientes.

Reglamentacion:

Articulo 2°: Se denominard uso urbano del suelo, al destino establecido para el mismo en relacion al
conjunto de actividades humanas que se desarrollen o tenga las maximas posibilidades de desarrollarse
en un drea territorial donde se conformen centros de poblacién, siendo parte integrante de una unidad
territorial. En el ordenamiento de cada sector, la Autoridad de Aplicacién clasificard el uso de la tierra
seglin se establece en el Articulo 57° de la Ley 2217 de Catastro Provincial. La defiicién, delimitacion y
ubicacion de estas dreas y usos dependerd de las condiciones propias o necesidades del entorno del
sector a intervenir,y en un todo de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1875.

La dimension de las parcelas estard condicionado por el tipo, intensidad y forma de ejercicio de los
distintos usos admitidos en las mismas.

Articulo 3°: A los efectos de la presente Ley se entiende por Proyecto de Desarrollo Urbanistico a toda divisién o
fraccionamiento de tierras realizado con el fi de formar o ampliar centros de poblacién, conforme a lo establecido
por la Ley 2217 y su Decreto Reglamentario N° 3382/99.

Reglamentacién:

Articulo 3°: Se distinguiran dos tipologias generales de Proyectos de Desarrollo Urbanistico: los de cardcter
abierto y los de cardcter cerrado, definiéndose los mismos de la siguiente manera:

a) PROYECTO DE DESARROLLO URBANISTICO ABIERTO: Consiste en todo fraccionamiento destinado a la
conformacién ylo ampliacién de centros de poblacién donde fuese necesario abrir nuevas calles o
prolongar las existentes, con el objetivo de generar nuevos lotes, manzanas y espacios verdes,
vinculdndolas directamente con la trama existente, incorpordndose todas sus calles y espacios verdes al
dominio publico y consolidando nuevos espacios publicos-urbanos.

b) PROYECTO DE DESARROLLO URBANISTICO CERRADO: Consiste en todo fraccionamiento destinado a
uso residencial predominante y equipamiento complementario, cuyo perimetro tenga un limite material
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definido y acceso restringido. Involucra espacios de usos exclusivos afectados a vivienda familiar ylo
viviendas multifamiliares y espacios de uso compartido afectados a vias de circulacion interna,
dependencias y espacios recreativos. Las calles y espacios verdes dentro de la urbanizacién serdn de uso
interno y comun entre todos los habitantes de la misma, quedando su mantenimiento y conservacion a
cargo de todos los propietarios.

Articulo 4°: La reglamentacion establecera las especificaciones técnicas de cada uno de los conceptos citados en
el articulo precedente, y podra determinar categorias en el tratamiento de cada uno de ellos de acuerdo con las
caracteristicas del tipo de desarrollo urbanistico y al lugar donde se asentara el mismo.

Reglamentacién:

Articulo 4°: El Proyecto de Desarrollo Urbanistico definido por el Articulo 3° de la Ley estard compuesto
por los siguientes conceptos técnicos:

a) Espacios circulatorios: Consisten en todas las vias de trdnsito para vehiculos y peatones que resulten de la
subdivision o fraccionamiento del suelo. El disefio de la trama circulatoria tendrd como objetivo la
vinculacién e integracién de las manzanas, los espacios parcelarios verdes o libres, ya sean publicos o
comunes, procurando el mds seguro y eficiente desplazamiento de los medios de transporte. Su trazado
tendrd en cuenta la interrelacion con dreas y zonas adyacentes, diferenciando la circulacion vehicular de
la peatonal.

El trazado vial sera conformado mediante la prolongacion de la red vial del entorno inmediato, salvo que
por otras razones urbanisticas se justifique otro trazado. Los anchos minimos de calle, los fiara la
Autoridad de Aplicacién de acuerdo a las caracteristicas fisicas de cada sector a intervenir.

En caso de urbanizaciones cerradas deberd cederse una franja perimetral con destino a via de
circulacién. No se exigird la cesion en los sectores del predio que tengan resuelta la circulacién perimetral.
Mientras la Autoridad de Aplicacion no exija que dicha franja sea librada al uso publico, la misma podra
ser utilizada por la urbanizacién cerrada.

b) Espacios verdes y libres publicos: Consisten en aquellos sectores publicos (en los que predomine la
vegetacion y el paisaje), cuya funcién principal sea servir a la recreacion de la comunidad y contribuir a la
depuracién del medio ambiente.

Los espacios verdes o libres publicos seran dimensionados en base a la poblacién potencial. Dentro de
esa superfiie, deberdn computarse las plazoletas, boulevares, plazas y parques publicos, etc..

¢) Manzanas: Consisten en una superficie de terreno o agrupacion de lotes cuyo conjunto esta delimitado
en todos sus lados por vias de circulacién, ya sean peatonales o vehiculares.

d) Espacios parcelarios: Consisten en aquellas fracciones de terreno que tienen por lo menos uno de sus
lados adyacentes a una via de circulacién, en un todo de acuerdo con lo establecido en el Articulo 82° del
Decreto 3382/99. Las parcelas a urbanizar cumpliran con las superfiies minimas fiadas por el presente
Reglamento. Cuando por razones del trazado de calles o condiciones fisicas no se pudiera asignar a
todas las parcelas proyectadas, las medidas minimas fiadas por el presente Reglamento, se permitird
hasta un diez por ciento (10%) del total de las parcelas con medidas inferiores a las establecidas.
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Lo reglamentado en este inciso complementa la definicion de parcela que brinda la Ley 2217 de
Catastro Territorial Provincial.

e) Intensidad de Ocupacién: De acuerdo a la densidad poblacional por metro cuadrado se distinguirdn
dos categorias, lo que permitira clasificar la intensidad del asentamiento humano en el territorio:

I) Poblacién rural: La edificacion predominante es la vivienda y las construcciones propias de la
explotacién
rural. La densidad de poblacién promedio serd menor a cinco (5) habitantes por hectdrea.
Todo proyecto de construccién de viviendas en dreas rurales que ocasionen densidades
mayores a la establecida en este inciso, excepto cuando esté vinculado a la explotacion rural,
se considerard cambio de uso y sujeto a la aprobacién previa correspondiente.

2) Poblacién agrupada: Corresponde a las dreas urbanas y suburbanas cuya edificacion
predominante es la vivienda individual o colectiva, con los edificios complementarios, servicios
y equipbamientos necesarios. Todo proyecto que supere una densidad de poblacién promedio a
cinco (5) habitantes por hectdrea, excepto cuando esté vinculado a la explotacién rural, se
incluird en esta categoria.

f) Factores de Ocupacion: Consisten en las restricciones que regulan el porcentaje de ocupacion
con las construcciones en relacién con la superficie total de la parcela a intervenir.

Denominese factor de ocupacion del suelo (FO.S.) a la relacién entre la superficie maxima del
suelo ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.

Denominese factor de ocupacion total (FO.T) al coeficiente que debe multiplicarse por la
superficie total de cada parcela para obtener la superficie cubierta mdxima edificable en ella.
Ambos factores determinardn los volimenes edificables. En ningin caso, la superficie cubierta
resultante podra sumar un volumen de edificacién mayor que el que establezca el (FO.T) para el
caso.

La Autoridad de Aplicacion establecera para cada zona los maximos factores de ocupacion total
(FO.T)) y de ocupacion del suelo (FO.S.) en funcién de los usos permitidos, la poblacion prevista, la
densidad de ocupacion, una adecuada relacién entre los espacios edificables y los verdes y libres
publico y la superficie cubierta por habitante que se establezca. Asimismo determinard dreas y
alturas edificables, retiros de edificacion respecto de las lineas de edificacion (L.E.) y ejes divisorios
de predios (E.D.P), con arreglo a lo establecido en el articulo anterior y tendientes a la
preservacion y continuidad del espacio libre urbano.

En la construccién de viviendas unifamiliares, multifamiliares y para los supuestos de uso “no
residencial” sera obligatoria la previsién de espacios para estacionamiento o cocheras, previéndose
una superficie de quince (15) metros cuadrados por médulo vehicular.

Articulo 5° La Autoridad de Aplicacion de la presente Ley es el Ministerio de Desarrollo Territorial o el
organismo que en el futuro lo reemplace.

Reglamentacion:
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Articulo 5°: Sin reglamentar.

Articulo 6°: La Autoridad de Aplicacién -en coordinacién con la Direccién Provincial de Catastro e Informacion
Territorial o el organismo que en el futuro la reemplace-determinard en cada caso la superficie minima de las
divisiones o fraccionamientos de los Proyectos de Desarrollo Urbanistico, de acuerdo con las finalidades
establecidas en Articulo 1° de la presente Ley.

Reglamentacién:

Articulo 6°: La Autoridad de Aplicacion fiard para cada zona y de acuerdo a las caracteristicas fisicas,

de accesibilidad y de infraestructura disponible, las superficies minimas de las parcelas para los distintos
tipos de Desarrollos Urbanisticos.

Sélo podrdn subdividirse manzanas o lotes sin parcelar o parcialmente parcelados, en nuevas parcelas,

cuando el titular asegure el suministro de toda la infraestructura necesaria para la provision de los
servicios.

En areas rurales las parcelas no podrdn ser inferiores a una unidad econdmica de explotacion extensiva
o intensiva, salvo que se autorice el cambio de uso de suelo segtn lo establece la Ley 2818.

CAPITULO Il DE LA SOLICITUD DE APROBACION DEL
PROYECTO DE DESARROLLO URBANISTICO

Articulo 7°: Al momento de solicitar la pertinente aprobacion, el titular del Proyecto de Desarrollo Urbanistico
debe presentar ante la Autoridad de Aplicacion:

a) Titulo de propiedad del inmueble asiento del proyecto y certificado de dominio;
b) Libre Deuda de impuestos provinciales;

¢) Propuesta de anteproyecto, proyecto, replanteo, amojonamiento, nivelacién de la division o
fraccionamiento, y todo otro trabajo que sea necesario realizar, suscriptos por el o los profesionales
habilitados que las ejecutardn;

d) Licencia Ambiental conforme a lo establecido por la Ley 1875 -TO Resolucién 592-y modificatorias;
e) Declaracién Jurada firmada por el titular del proyecto en la que conste:

I) El compromiso de ejecutar por su cuenta y riesgo -como minimo y sin perjuicio de otros
requerimientos urbanisticos que efectte la Autoridad de Aplicacién las obras de infraestructura
necesarias para la provision de los servicios bdsicos de suministro de agua potable, energia
eléctrica, gas natural o sistemas alternativos, alumbrado publico sobre las calles publicas y
privadas, tratamiento de efluentes cloacales y un sistema de recoleccion y disposicion final de
residuos sdlidos urbanos. En caso de corresponder, estas obras de infraestructura deberdn contar
con los nexos necesarios para asegurar la interconexion de todos los servicios bdsicos con las
redes principales existentes.
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2) El compromiso de ejecutar por su cuenta y riesgo todas las obras que aseguren la
accesibilidad al desarrollo urbanistico, entre ellas la cesién de calles, su apertura y nivelacién;

f) Péliza de caucién de las obras comprendidas en el inc. e) del presente Articulo y de las acciones de
reparacién, mitigacion, rehabilitacion, restauracién o compensacién del dafo producido, como asi también
de toda otra medida adecuada a esos fines, constituida a satisfaccién de la Autoridad de Aplicacion en las
condiciones que establezca la reglamentacion de la presente Ley;

g) Proyecto del fraccionamiento o divisién y de niveles del Proyecto de Desarrollo Urbanistico;

h) Informe emanado de la Direccién Provincial de Recursos Hidricos, o el organismo que en el futuro la
reemplace, en el que conste: la existencia de agua suficiente y disponible para cubrir las necesidades del
Proyecto de Desarrollo Urbanistico (ya sea de rio, arroyo, lago, napas subterrdneas u otros, indicando, en su
caso, su profundidad), asi como los requisitos a cumplimentar para poder satisfacer esas necesidades.
Asimismo, los organismos técnicos competentes deberdn expedirse sobre la potabilidad del agua y respecto
de las caracteristicas de inundabilidad del drea del proyecto;

i) Informe del Ente Provincial de Energia Eléctrica de la Provincia, o el organismo que en el futuro lo
reemplace, en el que conste la existencia de usina y posibilidad de suministrar energia eléctrica suficiente a
cada una de las parcelas del proyecto. En el caso de preverse un sistema de autoabastecimiento de
energia, debera contarse con la factibilidad previa para la realizacion del mismo, expedida por la autoridad
provincial competente;

j) Memoria Descriptiva del proyecto a desarrollar que deberd contener, como minimo, la siguiente
informacion:

I) Ubicacion, dimensiones y caracteristicas topogrdficas y climdticas del lugar de localizacion del
proyecto,

2) Emplazamiento del proyecto con relacién a los centros urbanos mds cercanos,

3) Servicios e instalaciones con que se cuente en la zona préxima (agua potable, colectora
cloacal, luz eléctrica, pavimento, gas natural y otros adelantos), y la posibilidad de su extension
hasta el drea de ubicacién del proyecto, asi como la descripcion técnica precisa -incluyendo sus
costos- de las obras de infraestructura que se proyecten ejecutar para proveer al proyecto de los
servicios bdsicos esenciales (conforme Declaracion Jurada del Inciso e) precedente);

4) Rutas y medios de comunicacién y transporte;
5) Proximidad a complejos industriales o de produccién y caracteristicas de aquellos;

6) Infraestructura y servicios de los alrededores (comercios, policia, hospitales o salas de salud,
departamento de bomberos, escuelas, entre otros);

7) Cualquier otra informacién necesaria para conocer el impacto econémico, social y ambiental
que podria tener el proyecto.

Reglamentacion:
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Articulo 7°: Con el fin de reglamentar lo dispuesto en el presente Articulo, se definen los siguientes criterios para
la presentacién de la solicitud de aprobacién de un Proyecto de Desarrollo Urbanistico ante la Autoridad de
Aplicacién:

a) Establézcase que para el caso de no coincidir en el mismo sujeto el proponente y el titular dominial, este
ultimo debera otorgar poder general al proponente.

b) Sin reglamentar

¢) Se deberd presentar toda la documentacion técnica del proyecto en un todo de acuerdo con los
requerimientos que disponga la Autoridad de Aplicacién. La propuesta de anteproyecto deberd estar
firmada por el proponente y el profesional responsable. Los planos del anteproyecto deberdn estar
sellados por el Colegio o Consejo Profesional respectivo y tener cardtula reglamentaria. Los planos
deberdn indicar el 10% de Cesién al Estado Provincial. En los planos se deberdn visualizar los lotes, las
cdlles, los espacios verdes, acceso garantizado desde la via publica, etc., con sus respectivas superfiies y
medidas.

d) Con el fin de generar un procedimiento simultaneo entre la aprobacion de la Licencia Ambiental y del
Proyecto de Desarrollo Urbanistico, se establece el siguiente mecanismo:

d.l) Para que el Proyecto de Desarrollo Urbanistico cuente con visado preliminar y factibilidad de cambio
de uso de suelo, otorgado por la Direccién Provincial de Desarrollo Urbano y Equipamiento o Autoridad
competente que en un futuro lo reemplace, bastard con la constancia de presentacién del Estudio de
Impacto Ambiental en la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sostenible o el organismo que en el futuro
la reemplace.

d.2) Para la aprobacién del Proyecto de Desarrollo Urbanistico por Decreto del Poder Ejecutivo Provincial,
el mismo debera contar previamente con la correspondiente Licencia Ambiental.-

e) En cuanto a la Declaracion Jurada firmada por el titular del proyecto donde consten los compromisos de
ejecucion de las redes de infraestructura y servicios enumerados en el inciso e) apartado [) y 2), los mismos
quedardn establecidos en un Convenio Urbanistico celebrado entre la Autoridad de Aplicacién y el
proponente, conforme los pardmetros que establece el presente Decreto Reglamentario.

En caso de tratarse de una urbanizacion de cardcter cerrado, el proponente debe asumir también la
responsabilidad de asegurar la preservacion y el mantenimiento de las mismas, efectuando el tratamiento de
las vias de circulacion y acceso, parquizacién, mantenimiento de especies arbéreas, etc.

En cuanto a la provision de infraestructura y servicios que establece este Articulo es necesario definir las
caracteristicas y requerimientos para tal fi, a saber:

e.l) APERTURA, ABOVEDAMIENTO Y CUNETEO DE CALLES: Es obligacién del proponente ejecutar la
apertura de las vias de circulaciéon proyectadas y realizar todos los movimientos de tierra necesarios a fi
de asegurar un adecuado escurrimiento de las aguas de modo de evitar los puntos de acumulacién de
las mismas en dreas a urbanizar o adyacentes. En caso de tratarse de una urbanizacién de cardcter
cerrado, el mantenimiento de las calles internas quedard a cargo del consorcio o administracion, y el
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acceso que vincule a la misma con una via externa debera ser tratado de modo que garantice su uso en
cualquier circunstancia.

e.2) PROVISION DE AGUA: Es obligacion del propietario la provision de agua potable para el total de los
lotes y espacios verdes. Deberd asegurarse el suministro para consumo humano en la cantidad y calidad
necesaria, a fi de satisfacer los requerimientos madximos previsibles, calculados en base a la poblacion
tope estimada para la urbanizacion. En caso de tratarse de una urbanizaciéon de cardacter cerrado,
deberd garantizarse también la provision de agua necesaria para atender los requerimientos de las
instalaciones de uso comun. En ambos casos, la aprobacién del proyecto, el andlisis de la condicion de
potabilidad del agua, las inspecciones que resulte necesario realizar durante la ejecucion y el certificado
final de obra estard a cargo del EPAS, acorde a las normas establecidas por dicho ente. En caso de ser
necesario, el proponente debera ejecutar los nexos y conexiones a las redes, los cuales serdn a su cuenta
y cargo. En caso de tratarse de una urbanizacién de cardcter cerrado, todas Las redes quedardn bajo
total responsabilidad de consorcio o administracién a cargo.

e.3) DEL ARBOLADO DE LAS CALLESY ESPACIOS VERDES: Serd obligacién del propietario realizar la
forestacién de las calles correspondientes a la urbanizacion y la parquizacién de las parcelas destinadas
a espacios verdes. El proyecto de forestacion de la urbanizacion debera ser incluido y aprobado en la
correspondiente Licencia Ambiental.

e.4) TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS: Deberd utilizarse un sistema de eliminacion de residuos
que no provoque efectos secundarios perniciosos (humos, olores, proliferacién de roedores, etc.). El mismo
debera estar detallado en el Estudio de Impacto Ambiental y autorizado por la Secretaria de Ambiente y
Desarrollo Sostenible en la correspondiente Licencia Ambiental. En todos los casos, deberdn contar con un
plan de gestion de residuos sdlidos urbanos, pudiéndose suscribir convenios con el municipio mds cercano
para la disposicién fial de los mismos.

En caso de urbanizaciones cerradas se deberd garantizar que los organismos publicos, en el ejercicio de
su poder de policia, tengan libre acceso a las vias de circulacién interna y control sobre los servicios
comunes. La infraestructura de servicios, recoleccién interna y disposicion fial delos residuos sodlidos
urbanos, asi como el equipamiento comunitario propio seran siempre responsabilidad de los titulares del
dominio de las urbanizaciones cerradas.

f)El monto de la péliza serd equivalente al cinco por ciento (5%) del importe total de las inversiones a
realizar, tomando como base el monto total de las obras que resulten de lo previsto por cada una de las
reparticiones intervinientes y los presupuestos presentados por el titular del proyecto. Dicha garantia de
cumplimiento se solicitara dentro de los 15 dias habiles de notificado el Decreto de Aprobacion del Proyecto
Urbanistico y su vigencia debera ser por todo el tiempo que demande el cumplimiento contractual.

Las garantias exigidas por la Ley podrdn ser constituidas mediante las siguientes formas a opcién del
desarrollador:

a) En efectivo, con depésito en el Banco de la Provincia del Neuquén S.A, en la cuenta numerada que a
ese proposito indique la Autoridad de Aplicacion, acompafiando la boleta pertinente; b) En titulos o bonos,
aforados a su valor nominal, al portador, de la deuda publica Nacional o Provincial siempre que se
coticen oficialmente en Bolsa de Comercio de Buenos Aires; c) Con la afectacién de créditos que el
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proponente o adjudicatario tenga liquidados y al cobro en organismos de la Administracién Provincial, a
cuyo efecto el interesado deberd presentar en la fecha de la constitucién de la garantia, la certificacién
pertinente, emitida por la Contaduria General de la Provincia; d) Con aval bancario expedido por Banco
autorizado, constituyéndose en fiador solidario, liso y llano y principal pagador con renuncia a los
beneficios de divisién y excusiéon en base al Cédigo Civil. No debera contener fecha de vencimiento,
allandndose expresamente a la Ley y al contrato motivo de la misma, atin cuando no fueren pagados por
el tomador los valores que demanden su costo. Deberd expresar asimismo, nombre de la entidad
bancaria, si es casa matriz o sucursal, domicilio v firma autorizante, con aclaracién de la misma; g) Con
seguro de caucién de acuerdo a pélizas aprobadas por la Superintendencia de Seguros de la Nacion, con
los anexos, condiciones generales y particulares, y suplementos, adhiriéndose al Decreto Nacional N°
411/69 o con el texto ordenado segtn el mismo. Todos los documentos integrantes de la péliza, seran
firmados por el mismo autorizante y vendran acompariados del recibo de pago original correspondiente
por cada una de ellas, cuando las mismas no contengan cldusulas de validez en tal sentido. Solo se
admitirdn Pdlizas que contemplen la cldusula de reajuste prevista en el Art. 4° de las Condiciones
Generales, que para las Pdlizas de Seguro de Caucion, fueran aprobadas por la Resolucion General N°
17047 de la Superintendencia de Seguros de la Nacion. (Dec. 494/83); f) Con pagaré o documento a la
orden.

En caso de que las obras de infraestructura no se ejecuten en el plazo establecido, la Provincia podrd
disponer la ejecucion de las mismas directamente o mediante contratacién de terceros a cargo del
propietario, haciendo efectiva la garantia en forma total o parcial.

Finalizada la Ejecucién de la infraestructura el titular, previo cumplimiento de lo establecido en el
Convenio Urbanistico y el Decreto de aprobacién del proyecto de desarrollo urbanistico, podra solicitar la
devolucién o cancelacion de las garantias constituidas, no originando dicho procedimiento derecho alguno
al reclamo de intereses o indemnizaciones en concepto de depreciacién monetaria.

Se deberd presentar toda la documentacién técnica del proyecto en un todo de acuerdo con los
requerimientos y procedimientos que establezca la Autoridad de Aplicacion.

Todo emprendimiento urbanistico fuera de ejido municipal debera contar para su aprobacién con la
factibilidad de vertido o tratamiento del efluente cloacal y de captaciéon de agua emitida por la Direccién
Provincial de Recursos Hidricos o el organismo que en el futuro lo reemplace.

Es obligacion del propietario ejecutar las obras de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico
que fie el Ente Provincial de Energia del Neuquén (EPEN), quedando a cargo del mismo la aprobacion
del proyecto, la fiscalizaciéon de obras y el otorgamiento del certificado final. Toda urbanizaciéon deberd
contar con red de alumbrado publico la cual deberd ser aprobada por EPEN.

Todas las obras necesarias, inclusive los nexos, serdn a cuenta y cargo del propietario. En los casos donde
no exista la posibilidad de provisién de energia eléctrica a través de la red de distribucién, el sistema de
autoabastecimiento propuesto deberd ser aprobado por el Ente Provincial de Energia Eléctrica de la
Provincia.
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Articulo 8°: El titular del Proyecto de Desarrollo Urbanistico deberd solicitar por su cuenta y riesgo a las
reparticiones respectivas, los informes referidos en el Articulo precedente, asi como sufragar los gastos que su
realizacién demande.

Reglamentacioén:

Articulo 8°: A pedido del interesado, los organismos intervinientes suministraran las especifiaciones de
obras, de acuerdo a las particularidades de cada caso. Cumplimentadas las exigencias o aprobados los
proyectos de obra, dichos organismos podran redlizar las inspecciones que estimen convenientes para
controlar el avance de los trabajos.

Articulo 9° Los Proyectos de Desarrollo Urbanistico que se emplacen en Areas Naturales Protegidas o que
contengan Bosque Nativo, deberan ajustarse a los requerimientos dispuestos por la normativa vigente en la
materia y por los respectivos planes de manejo. Siempre se debe respetar el valor paisgjistico del drea, y todo
elemento signifiativo para la conservacién del ambiente, a fin de evitar la afectacion del ecosistema.

Reglamentacioén:
Articulo 9°: Sin reglamentar.

Articulo 10°: El Proyecto de Desarrollo Urbanistico debe ser identifiado por su titular mediante lautilizacién de
una denominacién especifia.

Reglamentacién:
Articulo 10°: Sin reglamentar.
CAPITULO 11l
DEL TRAMITE DE APROBACION DEL
PROYECTO DE DESARROLLO URBANISTICO

Articulo 11°: Presentada la solicitud, la Autoridad de Aplicacion debera expedirse mediante dictamen
recomendando al Poder Ejecutivo su aprobacion, o bien, directamente rechazando la misma por acto
administrativo, supuesto en que quedara concluido el tramite. Previo a ello, y conforme se estipule en la
reglamentacion de la presente Ley, la Autoridad de Aplicacién podrd requerir al titular del proyecto todas las
aclaraciones, ajustes o adecuaciones que estime pertinentes para la mejor satisfaccion de las fialidades de esta
Ley.

Reglamentacion:
Articulo I 1°: Sin reglamentar.

Articulo 12° La Autoridad de Aplicaciéon desestimard sin mds tramite toda solicitud que no satisfaga los
requisitos exigidos por la presente Ley.
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Procederd de igual forma mediante resolucién fundada cuando, aun cumpliendo los requisitos legales, el proyecto
se sitle en dreas que estime como no aptas para el desarrollo urbano o que por razones ambientales, productivas
o culturales deban ser resguardadas.

Reglamentacién:
Articulo 12°: Sin reglamentar.

Articulo 13°: Cuando los Proyectos de Desarrollo Urbanistico afecten o impacten ambiental, social, cultural o
econémicamente el desarrollo urbano de un municipio, la Autoridad de Aplicacién, previo a emitir dictamen,
acordard y coordinara las pautas y criterios para la evaluacién del proyecto con dicho municipio, el cual debe
prestar conformidad.

Reglamentacién:

Articulo 13°: En los casos en el que el Proyecto de Desarrollo Urbanistico afecte o impacte ambiental,
social, cultural o econémicamente el desarrollo urbano de un municipio, la Autoridad de Aplicacion
consultard con el mismo para que emita opinién en un plazo no mayor a 15 dias hdbiles de remitido el
mismo. En caso de no obtener respuesta alguna en el tiempo mencionado y visto que la consulta es a los
efectos de que tomen conocimiento y mera vista del mismo, se proseguird con el procedimiento
establecido en el presente Decreto Reglamentario.

Articulo 14°: Expedido el dictamen favorable por parte de la Autoridad de Aplicacion, el expediente de la
solicitud serd remitido al Poder Ejecutivo para su andlisis, revision y resolucion definitiva de aprobacion o rechazo.

El Poder Ejecutivo debera con al menos quince (15) dias de anticipacién a la resolucion definitiva de aprobacién o
rechazo, publicar una sintesis del Proyecto de Desarrollo Urbanistico, en un diario de circulacién provincial, a costa
del titular del proyecto.

La aprobacion del Proyecto de Desarrollo Urbanistico debe ser instrumentada mediante decreto del Poder
Ejecutivo, el cual, de corresponder, habilitara el cambio de uso del suelo.

Reglamentacién:

Articulo 14°: Emitido el dictamen favorable por parte de la Autoridad de Aplicacién y habiendo sido
evaluado por el Poder Ejecutivo, el mismo comunicara al titular del proyecto la necesidad de publicacién,
por su cuenta y cargo, de la sintesis del Proyecto de Desarrollo Urbanistico en un diario de circulacion
provincial. Dicha publicacién deberd indicar como minimo: caracteristicas del proyecto, ubicacién, cantidad
de lotes, superficies totales, nimero de expediente provincial. Cumplida la publicacién, el propietario
debera acreditar la misma y en su caso, el Poder Ejecutivo instrumentara la aprobacién y habilitara el
cambio de uso de suelo.

Articulo 15°: Queda prohibido realizar cualquier tipo de intervencién material en el drea del Proyecto de
Desarrollo Urbanistico, sin contar con la aprobacién del Poder Ejecutivo prevista en el articulo precedente.

Reglamentacion:

Articulo 15°: Sin reglamentar.

San Martin 161 | 8300 | Neuquén | Tel. 0299 448 0572/0703/0705 | biblIng@jusneuquen.gov.ar./ sbyjnq@jusneuquen.gov.ar




PODER JUDICIAL | Secretaria de Biblioteca
 DE NEUQUEN y Jurisprudencia

Articulo 16°: Una vez aprobado el Proyecto de Desarrollo Urbanistico en los términos del Articulo 14° de la
presente Ley, el titular del mismo debera realizar por su cuenta y riesgo y en un plazo perentorio de ciento
ochenta (180) dias corridos, la mensura correspondiente.

Los planos de mensura deberdn ser presentados ante la Direccion Provincial de Catastro e Informacion Territorial,
u organismo que lo reemplace en el futuro, para su registracion defiitiva.

El incumplimiento de la carga prevista en este Articulo, en el plazo perentorio establecido, producird la caducidad
de pleno derecho de la aprobacion otorgada.

Reglamentacién:

Articulo 16°: La tramitacion de los planos de mensura deberd ser en un todo de acuerdo con los
requerimientos de la Ley 2217 de la Direccién de Catastro Provincial y del Decreto Reglamentario N°
3382/99, que fian el procedimiento a tener en cuenta para la tramitacion y registracién de planos.

Articulo 17°: Autorizase al Poder Ejecutivo a establecer, por via reglamentaria, las regulaciones constructivas que
regirdn para los desarrollos urbanisticos que se autoricen dentro del marco de la presente Ley y a establecer un
procedimiento para la aprobacién y control de las construcciones particulares que se realicen. En el caso
contemplado por el Articulo 13° de la presente Ley, se deberdn respetar los indices urbanisticos o planes urbanos
ambientales aprobados por el municipio comprendido.

Reglamentacioén:

Articulo 17°: Se deberd proceder en un todo de acuerdo a las normas complementarias y Manual de
Procedimientos que dicte la Autoridad de Aplicacién. En los casos de Proyectos de Desarrollo Urbanisticos
que se encuentren cercanos a la trama urbana de un municipio, deberd priorizarse la continuidad de la
misma, aplicando la reglamentacion urbanistica aprobada por este ultimo.

Articulo 18°: Todo titular de un Proyecto de Desarrollo Urbanistico debe ceder en forma gratuita al Estado
Provincial una superficie minima equivalente al diez por ciento (10%) del total del area comprendida por
el mismo, a los efectos de ser destinada a espacios verdes, libres y publicos y a reserva para la localizacion
de equipamiento comunitario de uso publico. Cuando el Proyecto de Desarrollo Urbanistico implique
fraccionamiento, ademas debera ceder las superficies destinadas a calles y espacios circulatorios que la
Autoridad de Aplicacion determine.

Reglamentacion:

Articulo 18°: Teniendo en cuenta que el espiritu de las cesiones al dominio publico es la retribucion en
benefiio de la comunidad, se establece en la presente reglamentacion el siguiente procedimiento:

I) El sector a ceder debera ser consensuado entre el titular del proyecto urbanistico y la Autoridad de
Aplicacion, debiendo tener relacion directa con las vias de circulacién principales.

2) El titular del proyecto también deberd ejecutar por su cuenta y riesgo las redes de infraestructura
para abastecer a la/s parcelals cedidas gratuitamente al Estado Provincial.
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3) Las cesiones deberdn ser aprobadas a través del mismo Decreto de aprobacién del proyecto
urbanistico.

Articulo 19°: El Decreto de aprobacion del Proyecto de Desarrollo Urbanistico importara de pleno
derecho y sin compensaciéon alguna para el titular la afectacion al dominio publico de las superfiies
cedidas en los términos del Articulo anterior.

Reglamentacioén:
Articulo 19°: Sin reglamentar.

Articulo 20°: El titular del Proyecto de Desarrollo Urbanistico no podra efectuar cesiones, ventas,
compromisos de ventas ni publicidad por ningin medio, sin contar con el Decreto de aprobacién previsto
en el Articulo 14° de la presente Ley.

Reglamentacion:

Articulo 20°: Una vez aprobado el Proyecto Urbanistico, el titular debera presentar ante la Autoridad de
Aplicacion y la Subsecretaria de Ingresos Publicos, informes de venta, preventa, cesion o cualquier
compromiso similar, de manera trimestral. DE LOS INFORMES DE VENTA

I) El titular presentard trimestralmente un informe de venta, preventa, cesion o cualquier
compromiso similar.

2) En el informe se deberd incluir copia de los documentos de cada una de las operaciones, con
fecha cierta y avalados por un escribano publico.

3) El incumplimiento de este requerimiento hard pasible al titular de las sanciones y penalidades
previstas en el Régimen Sancionatorio de la misma Ley.

Articulo 21°: La publicidad para la comercializacién del Proyecto de Desarrollo Urbanistico deberd contener,
como minimo, la siguiente informacién:

a) Identifiacion del Decreto de aprobacion del Proyecto de Desarrollo Urbanistico;

b) Referencias, informes, ilustraciones, datos de ubicacién y servicios vinculados en forma directa con el
Proyecto de Desarrollo Urbanistico ofrecido;

c) Si se reproducen planos, estos deben estar registrados en la Direccion Provincial de Catastro e
Informacién Territorial.

Reglamentacién:

Articulo 21°: En caso que se constatara algun incumplimiento respecto a la publicidad para la
comercializacién de los proyectos de desarrollo urbanistico, la Autoridad de Aplicacién debera:

a. Disponer el cese de la publicidad.
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b. Proceder de acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo IV: DEL REGIMEN SANCIONATORIO de la Ley
2818.

c. Dar a conocer al publico el cese de la publicidad, consignando las irregularidades o falsedades detectadas
en la misma.

d. Notificar al Colegio Profesional correspondiente sobre las faltas en las que, eventualmente, hubiera
incurrido el profesional actuante en relacién a las infracciones aqui mencionadas.

Articulo 22°: La fiscalizacion y control del cumplimiento y correcta ejecucion del Proyecto de Desarrollo
Urbanistico y de las obras correspondientes estard a cargo de la Autoridad de Aplicacién o delos organismos que
esta designe a tales efectos.

Para el cumplimiento de esta funcion, la Autoridad de Aplicacién podra suscribir convenios de cooperacion con los
municipios.

Reglamentacién:
Articulo 22°: Sin reglamentar.
CAPITULO IV
DEL REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 23°: El incumplimiento de las disposiciones de la presente Ley o de las reglamentaciones que en su
consecuencia se dicten, hara pasible al infractor de las sanciones y penalidades previstas por los articulos
siguientes, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, administrativas o penales que puedan corresponder.

Reglamentacién:
Articulo 23°: Sin reglamentar.

Articulo 24°: Cuando se tenga conocimiento por cualquier medio de una infraccion a la presente Ley, a su
reglamentacion o a las disposiciones que en su consecuencia se dicten, la Autoridad de Aplicacién procedera a
aplicar la sancion correspondiente, previa sustanciacion de un sumario que asegure el debido proceso conforme a
las normas que establezca la reglamentacion y en funcion de lo previsto por la Ley 1284 -de Procedimiento
Administrativo-.

Reglamentacién:

Articulo 24°: Los sumarios por infraccién, podrdn iniciarse de oficio o por denuncia de un tercero. Las
actuaciones de oficio se iniciardn mediante la confeccion de un acta, por triplicado, en donde se hara
constar:

) Denominacién del proyecto de desarrollo urbanistico y domicilio real.
2) Datos del titular, lugar y fecha en el que se constaté la presunta infraccién.

3) Nombre y apellido de los funcionarios actuantes.
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4) Descripcion de los hechos.
5) Identificacién de la Norma Legal presuntamente infringida.
6) Firmas del inspector actuante y del infraccionado.

Notificado de la infraccion imputada, dentro del término de diez (10) dias habiles, el sujeto implicado
presentara formal descargo y ofrecerd en su caso, las pruebas de que intente valerse, debiendo constituir
domicilio legal en la jurisdiccién provincial y, en caso de ser persona juridica presentar el documento que
avale la representacion legal.

En el supuesto que el presunto infractor, se negara a firmar el instrumento publico, el funcionario
actuante hard constar en el acta tal circunstancia, procediendo a fiar la misma en la puerta del
establecimiento o bien, en caso de no existir ningtin sitio donde exponerla, la notificacion respectiva se
realizard por edictos con transcripcion del Acta correspondiente.

Ofrecido descargo en tiempo y forma serd la Autoridad de Aplicacién quien ante hechos controvertidos
abrird la causa a prueba, la que deberd diligenciarse en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles,
pudiendo ampliarse el mismo por igual término cuando la naturaleza del hecho lo requiera.

Una vez concluida la etapa de prueba, la Direccién Provincial de Desarrollo Urbano y Equipamiento
emitird un informe técnico, donde deberdn expresarse las conclusiones y opiniones fundadas que el
hecho objeto de la diligencia merezca, como asi también si el mismo “prima facie” configura o no una
infraccion y, en su caso, a que norma o directiva. Deberdn asimismo, agregarse todos los elementos de
conviccion que sustenten las conclusiones arribadas.

Dicho informe serd remitido a la Direccion General de Asesoria Legal del Ministerio de Desarrollo
Territorial, acompanando proyecto de Resolucion, a los fines de someterlo al andlisis respectivo. Cumplido
ello, las actuaciones seran remitidas a la Autoridad de Aplicaciéon para la emisién de la Norma Legal
respectiva.

Articulo 25°: Las sanciones previstas en esta Ley serdn aplicadas al titular del Proyecto de Desarrollo
Urbanistico, y de corresponder, de manera indistinta, conjunta o solidaria, a los intermediarios, a los
comercializadores, a los ejecutores y a todos aquellos que de un modo directo o indirecto hayan participado en la
comisién del hecho por accién u omisién.

Reglamentacién:
Articulo 25°: Sin reglamentar.
Articulo 26°: La Autoridad de Aplicacion sancionard a aquellos que:
a) Infrinjan las disposiciones de esta Ley o sus normas reglamentarias;

b) Incumplan las érdenes o resoluciones emanadas de la Autoridad de Aplicacién en el marco de la presente
Ley o de sus normas reglamentarias;

&
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Incumplan los compromisos asumidos en la Declaracién Jurada dispuesta por el Articulo 7° Inciso e) de
la presente Ley;

Enajenen, comprometan la enajenacion o comercialicen de cualquier forma divisiones o fracciones de un
proyecto que no cuente con el decreto de aprobacion referido en el Articulo 14° de la presente Ley. En
caso de corresponder, la responsabilidad podrd comprender también a los intermediarios en la operacién
y a los escribanos actuantes;

Realicen, sin la autorizacion prevista en el Articulo 14° de la presente Ley, cualquier tipo de intervencion
material que implique la afectacién de una propiedad o parte de la misma a un uso urbanistico, tales
como movimientos de suelo, tendido de ductos, apertura de vias de comunicacién o calles internas,
etcétera;

Autoricen o realicen construcciones en el Proyecto de Desarrollo Urbanistico sin contar con el decreto de
aprobacion previsto en el Articulo 14° de la presente Ley;

Publiciten u ordenen publicitar en contravencion a lo previsto por la presente Ley o su reglamentacion;

Realicen cualquier tipo de intervencion material en el drea, que implique un apartamiento del proyecto
autorizado;

Participen en la ejecucion de un Proyecto de Desarrollo Urbanistico en contravencién a la presente Ley. Si
se tratare de profesionales la Autoridad de Aplicacién comunicard la sancion impuesta al organismo
encargado del control del ejercicio de la profesion, para que este determine si corresponden sanciones
accesorias.

Reglamentacién:

Articulo 26°: Sin reglamentar.

Articulo 27°: Fijanse las siguientes sanciones:

a)

b)

Apercibimiento: se impondrd ante infracciones que la Autoridad de Aplicacién, en funcién de las
circunstancias del caso y de manera fundada, cdlifiue como leves;

Multas: entre veinte (20) y quinientos (500) JUS, podrdn ser aplicadas de manera unica o conjunta con la
sancion indicada en el inciso c) del presente Articulo. Las multas deberdn ser abonadas dentro de los
cinco (5) dias de notifiada la condena. Vencido dicho plazo, la Autoridad de Aplicacién podra imponer al
condenado incumplidor una multa adicional diaria equivalente al diez por ciento (10%) del monto de la
multa impuesta, por cada dia de mora. Los testimonios de las Resoluciones que impongan las multas
serdn considerados titulos ejecutivos habiles a los efectos de su cobro por via de apremio fical;

Clausura: la Autoridad de Aplicacién podra disponer la clausura temporaria o defiitiva de los Proyectos de
Desarrollo Urbanistico cuando los mismos no se ajusten a las disposiciones de la presente Ley, su
reglamentacion y las normas que en su consecuencia se dicten.

Reglamentacion:
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Articulo 27°: Sin reglamentar.

Articulo 28°: Para la imposicion y graduacién de las sanciones establecidas precedentemente, la Autoridad de
Aplicacién tomarad en cuenta, entre otros factores:

a) La gravedad de la infraccion, considerada en funcion de su impacto en los objetivos de la presente Ley y
de los peligros o daros causados o que puedan causarse;

b) La importancia del proyecto;
¢) La conducta precedente del infractor;

d) La reincidencia, si la hubiere. Serd considerada reincidencia toda infraccién cometida dentro de los cinco
(5) afos de sancionada la inmediata anterior.

Reglamentacién:

Articulo 28°: Respecto de la gravedad de la infraccion, se considerardn: a) Muy Leves aquellas que
tengan que ver con el incumplimiento de las formalidades impuestas por la ley para la presentacion y
desarrollo de un emprendimiento urbanistico, a todas ellas les corresponderdé como sancién
Apercibimiento; b) Leves: Aquellas conductas que constituyan una alteracion que pueda afectar la
seguridad, o el medio natural y antrépico, las cuales serdn pasibles de Multa; c) Graves: Aquellas que
ocasionen un dafo inminente al medio natural y antrépico con imposibilidad de revertir la situacion
creada, a todas las de esta categoria, les corresponde la aplicacion de Multa y/o Clausura.

Articulo 29°: En caso de reincidencia, las multas podrdn ser duplicadas en su monto.
Reglamentacién:
Articulo 29°: Sin reglamentar.

Articulo 30°: En el marco de los procedimientos establecidos en este Capitulo, la Autoridad de Aplicacién podra
disponer la paralizacion preventiva de obras ylo actividades, asi como toda otra medida que estime pertinente
para el cumplimiento de los fines de la presente Ley.

Reglamentacién:

Articulo 30°: Comprobada la inmediatez del riesgo y el peligro de dafio inminente al medio natural,
podra la Directora Provincial de Desarrollo Urbano y Equipamiento, mediante un Acta labrada en el lugar
del hecho, ordenar la paralizacion preventiva de las obras y/o actividades y toda otra medida que estime
pertinente para el cumplimiento de los fines que prevé la Ley 2818.

Dicha medida podrd ser total o parcial a la obra o proyecto, o a sectores o equipos que causaren dicho
dafio o riesgo inminente, debiendo el agente o funcionario interviniente elevar las actuaciones ante la
autoridad competente en forma inmediata.

La Autoridad de Aplicacién deberd expedirse sobre la convalidacién de la paralizacién preventiva, dentro
de los tres (3) dias habiles, contados a partir de que la misma hubiere sido impuesta. En caso de darse

San Martin 161 | 8300 | Neuquén | Tel. 0299 448 0572/0703/0705 | biblIng@jusneuquen.gov.ar./ sbyjnq@jusneuquen.gov.ar

&



PODER JUDICIAL | Secretaria de Biblioteca
 DE NEUQUEN y Jurisprudencia

intervencién a otro organismo competente, el plazo serd de cinco (5) dias hdbiles. El interesado podrd
recurrir la decisiéon ante la autoridad que convalidé la medida impuesta, dentro de los tres (3) dias
hébiles de notificado, debiendo fundar el recurso y ofrecer la prueba de que intente valerse.

La Autoridad deberd resolver el recurso planteado, que no tendrd efecto suspensivo, dentro de los diez
(10) dias habiles de haber sido impuesto.

Articulo 31°: Las sanciones, en todos los casos, procederdn sin perjuicio de la obligacién prioritaria del infractor
de cesar en la conducta prohibida ylo de volver las cosas al estado anterior a la falta, en el plazo que se
establezca a esos efectos, pudiendo ordenarse, siempre a su costa -como accesorio a las sanciones previstas- la
destruccion de las obras y trabajos en contravencion, la ejecucion de acciones de reparacion, mitigacion,
rehabilitacién, restauracion o compensacién del dafio producido y toda otra medida adecuada a esos fines.

Reglamentacién:

Articulo 31°: Autoridad de Aplicacién establecerd un cronograma, indicando las medidas que deberd
realizar el infractor para volver las cosas al estado anterior de cometida la falta, y el plazo
correspondiente.

CAPITULOYV
DE LAS ATRIBUCIONES DE LA AUTORIDAD
DE APLICACION
Articulo 32°: Son funciones de la Autoridad de Aplicacion:
a) Dictaminar sobre las solicitudes de aprobacién de Proyectos de Desarrollo Urbanistico;

b) Resolver, mediante acto administrativo, el rechazo de las solicitudes de aprobaciéon de Proyectos de
Desarrollo Urbanistico;

¢) c¢) Establecer el radio minimo que deberad distar entre las divisiones o fraccionamientos ya constituidos y
los que se presenten con posterioridad a la sancion de la presente Ley, teniendo en cuenta las
particularidades de cada lugar;

d) Fiscalizar el cumplimiento y ejecuciéon de los Proyectos de Desarrollo Urbanistico y de las obras
correspondientes;

e) Proponer al Poder Ejecutivo la reglamentacién de la presente Ley con relacién a los aspectos inherentes a
localizacién, indicadores urbanisticos, pautas arquitecténicas, dimensiones minimas de unidades,
infraestructura de servicios y equipamiento comunitario, circulacion, espacios libres, y demds cuestiones
que hagan a su aplicacién, incluyendo la reglamentacién y actualizacién del régimen de sanciones y sus
montos;

f)  Aplicar las sanciones previstas en esta Ley;
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g) En los casos del Articulo 13° de la presente Ley, suscribir convenios con los municipios a fin de acordar y
coordinar las pautas y criterios para la evaluacion del Proyecto de Desarrollo Urbanistico.

Reglamentacién:
Articulo 32°: Sin reglamentar.
CAPITULOVI

CLAUSULA TRANSITORIA

Articulo 33°: Sin perjuicio de los derechos adquiridos al amparo de la legislacién vigente, la reglamentacién de la
presente Ley propiciard una regulacion paulatina a los desarrollos urbanisticos existentes fuera de los ejidos
municipales.

Reglamentacién:

Articulo 33° DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS EXISTENTES Quienes sean titulares dominiales
de inmuebles situados en desarrollos urbanisticos ejecutados con anterioridad a la sancién de la presente
Ley, hayan contado con la aprobacion oportunamente o no, que carezcan de todos o algunos de los
servicios bdsicos, infraestructura y equipamiento, tendrdn la obligacién de regularizarse en un todo de
acuerdo a los requerimientos minimos que establece la presente reglamentacion. Las obras de los
servicios bdsicos de infraestructura serdn efectuadas por cuenta y cargo de los propietarios. Para ello
deberan iniciar el correspondiente proceso de regularizacién en un plazo maximo de doce meses (12) de
la publicacién del presente Decreto. La Autoridad de Aplicacién podrd suspender provisoriamente la
aprobacién de planos o impedir la edificacion hasta tanto se comience con el proceso de regularizacion
de redes de servicios.

El Poder Ejecutivo establecera las parcelas o zona afectada por la restriccién y la Autoridad de Aplicacion
denegara la aprobacion de planos o impedird la edificacién, hasta tanto se efectie la certificacién que
acredite el cumplimiento de las condiciones exigidas.

Para regularizar cualquier urbanizacion, los titulares deberdn proceder en un todo de acuerdo a las
normas complementarias y Manual de Procedimientos que dicte la Autoridad de Aplicacién.

CAPITULOVII
DISPOSICIONES FINALES
Articulo 34°: Invitase a los municipios a adherir a la presente Ley.
Reglamentacion:
Articulo 34°: Sin reglamentar.

Articulo 35°: La presente Ley y sus disposiciones son de orden publico.
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Reglamentacioén:
Articulo 35°: Sin reglamentar.

Articulo 36°: La presente Ley debe ser reglamentada en un plazo de ciento ochenta (180) dias a partir de su
promulgacién.

Reglamentacién:

Articulo 36°: Sin reglamentar.
Articulo 37°: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Reglamentacién:

Articulo 37°: Sin reglamentar.

Articulo 2°: Facultase a la Autoridad de Aplicacion a dictar las correspondientes normas complementarias y
manuales de procedimiento para la correcta implementacién de la misma.

Articulo 3°: El presente Decreto sera publicado integramente en el Boletin Oficial y entrara a regir el dia
siguiente al de su publicacion.

Articulo 4°: El presente Decreto serd refrendado por el sefior Ministro de Desarrollo Territorial.

Articulo 5°: Comuniquese, publiquese, dése intervencion al Boletin Oficial y cumplido, Archivese.

.3

San Martin 161 | 8300 | Neuquén | Tel. 0299 448 0572/0703/0705 | biblng@jusneuquen.gov.ar./ sbyjng@jusneuquen.gov.ar



