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Decreto 274/2012

Publicado: 29-02-2012

Bs. As., 28/2/2012

VISTO el Expediente N° S04:0007215/2012 del registro del MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHOS
HUMANOS, la Ley N° 26.737, y

CONSIDERANDO:

Que corresponde precisar, por via reglamentaria, los mecanismos para dar cumplimiento a las limitaciones
previstas por la Ley N° 26.737, asi como las instancias de su progresiva implementacion.

Que por el articulo 14 de la Ley N° 26.737, sancionada por el HONORABLE CONGRESO DE LA NACION el
22 de diciembre de 2011, se cre6 en el ambito del MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS,
con integracion del MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y PESCA, el REGISTRO NACIONAL DE
TIERRAS RURALES, como autoridad de aplicacion.

Que por su parte por el articulo 16 de la citada Ley se cre6 el CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS
RURALES, el que sera presidido por el MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS y conformado
por el MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y PESCA, por la SECRETARIA DE AMBIENTE Y
DESARROLLO SUSTENTABLE de MINISTERIO DEL INTERIOR, ademas de los representantes de las
provincias.

Que el articulo 5° de la Ley N° 26.737 dispone que, por via reglamentaria, deben determinarse los requisitos
que deberan observar las personas fisicas y juridicas extranjeras para acreditar el cumplimiento de las
disposiciones de dicha norma.

Que la norma referida establece la realizacion de un relevamiento catastral, dominial y de registro de las
personas juridicas que determine la propiedad y la posesion de tierras rurales.

Que ha tomado la intervencion que le compete la DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS del
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS.

Que el presente se dicta de conformidad con lo dispuesto por el articulo 99, incisos 1 y 2, de la
CONSTITUCION NACIONAL.

Por ello,
LA PRESIDENTA
DE LA NACION ARGENTINA
DECRETA:

Articulo 1° : Apruébase la reglamentacién de la Ley N° 26.737 que, como ANEXO |, forma parte del
presente.
Articulo 2°:  Comuniquese, publiquese, dése a la Direccion Nacional del Registro Oficial y archivese.

ANEXO |
REGLAMENTACION DE LA LEY N° 26.737

ARTICULO 1° Dentro de los SESENTA (60) dias de aprobada la presente reglamentacion las provincias
deberan comunicar fehacientemente a la autoridad de aplicacion la superficie total de cada una de ellas, sus
departamentos, municipios o divisiones politicas equivalentes, discriminando las correspondientes a tierras
rurales y urbanas. Asimismo, deberan informar la totalidad de predios rurales de titularidad de personas
fisicas o juridicas extranjeras, segin surja de los organismos provinciales competentes, 0 en posesion de
extranjeros, ordenados por departamento, municipio o divisién politica equivalente. En su defecto, deberan
remitir el indice completo de titulares de dominio y de poseedores obrantes en sus érganos competentes, en
caso de contar con tales registros.

De igual modo, deberan informar la nébmina completa de sociedades extranjeras o con participacién
extranjera inscriptas en su jurisdiccién, asi como toda informacién adicional que la autoridad de aplicacion
requiera para dar cumplimento a la Ley N° 26.737.

A los efectos de la aplicacion de la Ley N° 26.737 las tierras rurales seran las que surjan de detraer de la
totalidad del territorio provincial, departamental, municipal o divisiones politicas equivalentes el
correspondiente a los ejidos urbanos determinados a partir de las constituciones, leyes o decretos
provinciales, cartas organicas u ordenanzas municipales. A los fines del cémputo de la limitacion para la
titularidad extranjera establecida en el articulo 8° de la Ley N° 26.737 se consideraran tierras rurales las
informadas conforme la prescripcion antecedente o —en su defecto— las que determine el CONSEJO
INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES, a requerimiento fundado de la autoridad de aplicacion.
Corresponde a la autoridad de cada gobierno local informar a la autoridad de aplicaciéon cualquier cambio en
la zonificacién que signifigue una modificacion en la superficie de tierras rurales correspondiente a esa
jurisdiccioén, dentro de los DIEZ (10) dias de que la misma entre en vigencia.

ARTICULO 2° A los efectos de la determinacién de la titularidad dominial se estara a las inscripciones en el
Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente.

Para la determinacion de la titularidad catastral se atendera a la informacion relativa al estado parcelario que
surja de los organismos catastrales sean estos provinciales o municipales, priorizando aquella que se
encuentre georeferenciada y que identifique efectivamente la ubicacién de la parcela.

La situacion de posesion sera determinada a partir de la informacién obrante en los registros de poseedores
en las provincias en que estos existan, o por aquellas fuentes de informacion que asi considere la autoridad
de aplicacién.



En los casos de condominio, se entendera en cabeza de los condéminos una superficie proporcional a su
porcion indivisa.

ARTICULO 3° A los efectos del articulo 39, inciso b) de la Ley N° 26.737, el cumplimiento del deber de
informar las modificaciones en las participaciones sociales estara en cabeza del 6rgano de administracién de
la entidad. En el caso de las personas juridicas constituidas en el extranjero, también sera obligado el
representante de la entidad en el pais. Dicha obligacion sera cumplimentada a través de la presentacion de la
declaracion jurada para personas juridicas establecida en el ANEXO A de la presente reglamentacion, dentro
del plazo indicado en la Ley N° 26.737. En los casos en que se verifique la modificacién de participaciones
societarias que no sean informadas en tiempo y forma, el REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES
pondrd en conocimiento de la situaciébn al organismo de registro societario competente, a la
ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (A.F.I.P.), y a la UNIDAD DE INFORMACION
FINANCIERA (U.L.LF.), a los efectos de que investiguen si se encuentran cumplidas las obligaciones de
registro, impositivas y de prevencion de lavado de dinero relativas a las personas y bienes involucrados. La
investigacién se extendera a sus socios, administradores y representantes legales.

A los efectos del articulo 3°, inciso b), apartado 3. de la Ley N° 26.737, la limitacién legal se verificara al
momento del ejercicio de la opcion de conversion de las obligaciones negociables o los debentures en
acciones.

ARTICULO 4°: A los efectos de la Ley N° 26.737, la residencia permanente en el pais sera acreditada ante el
REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES mediante la pertinente constancia expedida por la
DIRECCION NACIONAL DE MIGRACIONES, organismo descentralizado dependiente del MINISTERIO DEL
INTERIOR, o autoridad que la sustituya en el futuro, de encontrarse comprendidos en los alcances del
articulo 22 de la Ley N° 25.871. A los efectos de que la residencia sea considerada continua, la persona
debera haber permanecido efectivamente en el pais un minimo de NUEVE (9) meses por cada afio
aniversario a computarse.

A tal fin, la DIRECCION NACIONAL DE MIGRACIONES, proporcionara la informacién que requiera la
autoridad de aplicacion.

Las situaciones de matrimonio y paternidad seran acreditadas mediante las partidas expedidas por los
registros civiles.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, podran admitirse en forma supletoria otros medios de prueba
gue a juicio del REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES permitan la acreditacion fehaciente del
extremo citado.

ARTICULO 5°: Sin reglamentar.

ARTICULO 6°: Sin reglamentar.

ARTICULO 7°% EI REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES estara facultado para controlar el
cumplimiento de la Ley N° 26.737. En tal sentido podra intervenir en sede administrativa y accionar
judicialmente en los fueros civil y penal, quedando facultado expresamente para constituirse en actor civil y
parte querellante.

ARTICULO 8° A los fines de determinar el limite de titularidad extranjera del QUINCE POR CIENTO (15%)
sobre el territorio nacional se tendra en cuenta la superficie continental americana. El territorio de las ISLAS
MALVINAS, GEORGIAS DEL SUR Y SANDWICH DEL SUR sera considerado en los computos a que se
refiere la presente ley una vez cumplido el objetivo establecido en la disposicion transitoria primera de la
CONSTITUCION NACIONAL.

En lo que respecta al Sector Antartico Argentino, resulta de aplicacion el régimen juridico establecido por el
Tratado Antartico.

A los efectos del cumplimiento de la Ley N° 26.737, la superficie total de cada provincia, sera establecida por
el CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES. Hasta que ello ocurra, la autoridad de aplicacion
tomara como parametro la informacién provista por otros organismos oficiales especializados.

En las provincias con municipios ciudad o de ejidos no colindantes, la determinacién de la limitaciéon del
QUINCE POR CIENTO (15%) atendera a la superficie total de tierras rurales por departamento o division
politica equivalente, que seré informada por la provincia a la autoridad de aplicacion dentro de los SESENTA
(60) dias de aprobada la presente reglamentacion.

En las provincias con municipios distritales o de ejidos colindantes, que contienen tierras rurales y urbanas, la
determinacion de la limitacion del QUINCE POR CIENTO (15%) atendera a la superficie total del municipio,
detraidos sus ejidos urbanos. Esta superficie serd informada por la provincia y el municipio a la autoridad de
aplicacion dentro de los SESENTA (60) dias de aprobada la presente reglamentacion.

ARTICULO 9°: Sin reglamentar.

ARTICULO 10: La denominada zona nucleo queda comprendida por los departamentos de MARCOS
JUAREZ y UNION en la PROVINCIA de CORDOBA, BELGRANO, SAN MARTIN, SAN JERONIMO,
IRIONDO, SAN LORENZO, ROSARIO, CONSTITUCION, CASEROS, GENERAL LOPEZ en la PROVINCIA
de SANTA FE, y los partidos de LEANDRO N. ALEM, GENERAL VIAMONTE, BRAGADO, GENERAL
ARENALES, JUNIN, ALBERTI, ROJAS, CHIVILCOY, CHACABUCO, COLON, SALTO, SAN NICOLAS,
RAMALLO, SAN PEDRO, BARADERO, SAN ANTONIO DE ARECO, EXALTACION DE LA CRUZ, CAPITAN
SARMIENTO y SAN ANDRES DE GILES en la PROVINCIA de BUENOS AIRES.

Corresponde al CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES determinar las equivalencias de la
zona nucleo delimitada conforme este decreto, particularizando distritos, subregiones o zonas. A efecto de
aplicar los criterios consignados en los incisos a) y b) del articulo 10 de la Ley N° 26.737, se tendra en cuenta
el uso y productividad relativa de los suelos, el clima, el valor paisajistico de los ambientes, el valor social y
cultural del territorio, como asi también el valor ambiental comprensivo de la biodiversidad, biomasa, servicios
ambientales y los demas recursos naturales involucrados.

El régimen de equivalencia podra ser modificado por el CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS
RURALES, mediante resolucion fundada, atendiendo a cambios que pudieran producirse en la calidad de las
tierras o al crecimiento de los ejidos urbanos.

Para la determinacion de equivalencias el CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES debera
previamente recibir la propuesta de las provincias. Dentro del plazo de SESENTA (60) dias de constituido el
CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES cada provincia, a través de su representante,



elevara al mismo la propuesta de equivalencias para el territorio provincial, siguiendo los criterios referidos
precedentemente. Agotado el plazo y no recibida la propuesta, el CONSEJO INTERMINISTERIAL DE
TIERRAS RURALES podra realizar la determinacion.

En tanto no se haya determinado la equivalencia, rige el limite maximo de UN MIL HECTAREAS (1.000 ha)
en todo el territorio pendiente de determinacién para el otorgamiento de los certificados de habilitacion. La
equivalencia de superficies no podra ser modificada o alterada por el REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS
RURALES.

Las equivalencias de superficie seran divulgadas en todo el pais a través de los respectivos gobiernos
provinciales, los que aseguraran la mayor publicidad del mismo en el ambito de sus respectivas
competencias territoriales.

Para la aplicacion del inciso 1. del cuarto parrafo del articulo 10 de la Ley N° 26.737, se consideran:

a) Cuerpos de Agua: todas aquellas aguas dulces o saladas. En estado sélido o liquido como los mares, rios,
arroyos, lagos, lagunas, humedales, esteros, glaciares, acuiferos, que conforman el sistema hidrolégico de
una zona geografica, asi como las contenidas en obras hidricas; b) De envergadura: aquellos que por su
extension y/o profundidad relativas a su capacidad de satisfacer usos de interés general sean relevantes para
la politicas publicas en la regién en la que se encuentren; ¢) Permanente: aquellos que existan o reaparezcan
en un ciclo hidrolégico medio.

El CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES determinara los cuerpos de agua que en el
territorio nacional respondan a las definiciones precedentes, para lo cual consultara a la SUBSECRETARIA
DE RECURSOS HIDRICOS DE LA NACION dependiente de la SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS del
MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL, INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS que dara participacion
al CONSEJO HIDRICO FEDERAL (CO.HIL.FE). Se incluiran, asimismo, las obras hidricas en desarrollo y
proyectadas consideradas estratégicas y de interés publico.

La autoridad de aplicacion empleara criterios restrictivos para otorgar certificados cuando se encuentren
involucrados cuerpos de agua no alcanzados por el inciso 1. del cuarto parrafo del articulo 10 de la Ley N°
26.737.

Hasta tanto el CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES realice la determinacion prevista en
el parrafo precedente, el pedido de habilitacion ante el REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES sera
acompafiado de una certificacion extendida por profesional competente, haciendo constar que el inmueble no
incluye cuerpos de agua que respondan a las definiciones de este reglamento. Sera requisito para el
otorgamiento de la habilitacion la consulta previa aludida.

ARTICULO 11: Sin reglamentar.

ARTICULO 12: Las personas fisicas y juridicas comprendidas en las limitaciones de la Ley N° 26.737
deberan presentar los formularios completos que obran como ANEXO A de la presente medida a los efectos
de presentar la declaracién jurada prevista en el articulo 12 de dicha norma.

Si un mismo titular tuviere mas de un inmueble comprendido en la presente norma, correspondera presentar
una declaracién jurada por cada uno de los inmuebles.

El REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES podra maodificar dichos formularios, sustituirlos o
implementar otros, pudiendo —ademas— implementar su presentacién por medios electrénicos.

En los casos en que se verifique la existencia de inmuebles rurales en cabeza de las personas comprendidas
en el articulo 3° de la Ley N° 26.737, cuyos titulares no lo hayan informado por medio de la declaracién
jurada, el REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES pondra en conocimiento de la situacion a la
ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (A.F.I.LP.), y a la UNIDAD DE INFORMACION
FINANCIERA (U.L.LF.), a los efectos de que investiguen si se encuentran cumplidas las obligaciones
impositivas y de prevencién de lavado de dinero relativas a las personas y bienes involucrados. En el caso de
que la titularidad corresponda a una persona juridica, la investigacion se extendera a sus socios,
administradores y representantes legales.

ARTICULO 13: Sin reglamentar.

ARTICULO 14: El certificado de habilitacion para los actos de transferencia de derechos de propiedad o
cesion de derechos posesorios sobre tierras rurales tendrd un plazo de vigencia de SESENTA (60) dias,
computados desde su expedicion.

La solicitud del certificado de habilitacién debera contener la informacion que el REGISTRO NACIONAL DE
TIERRAS RURALES determine para cada caso, y sera efectuada por los interesados o profesionales
intervinientes, los que deberan acompafiar el duplicado del plano catastral y el correspondiente informe de
dominio de la propiedad objeto de la transferencia.

El escribano publico o profesional interviniente deberd comunicar al REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS
RURALES el otorgamiento del acto dentro del plazo de VEINTE (20) dias de ocurrido el mismo, de
conformidad al formulario que obra como ANEXO B de la presente medida. En igual plazo, deberd comunicar
las transferencias de propiedades y cesiones de derechos posesorios operados por los sujetos comprendidos
en la Ley hacia terceros no alcanzados.

Cuando de una denuncia o constatacién surgieran preliminarmente evidencias de incumplimiento de alguna
de las exigencias y/u obligaciones dispuestas por la Ley N° 26.737 o su reglamentacion, el REGISTRO
NACIONAL DE TIERRAS RURALES, en su caracter de autoridad de aplicacion, dispondra la apertura del
procedimiento administrativo para la investigacion de las infracciones. De la apertura del procedimiento se
correra traslado al sumariado para que en el plazo de DIEZ (10) dias habiles de notificado formule los
descargos y ofrezca la prueba que hagan a su derecho.

Producida la prueba, el Director Nacional del REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, resolvera y
aplicara la sancion que estime corresponder, graduandola segun la indole y gravedad de la falta y/o
incumplimiento y los antecedentes del infractor.

El acto administrativo que imponga la sancion debera ser naotificado al infractor personalmente, por cédula o
telegrama colacionado, indicando los recursos que se puedan interponer contra dicho acto y el plazo dentro
del cual deben articularse los mismos.

Los incumplimientos por parte de los otorgantes y/o los profesionales intervinientes en las operaciones
comprendidas por la Ley N° 26.737 o su reglamentacién, respecto de las obligaciones indicadas en dichas
normas, o la obstruccidn de las tareas de fiscalizacion del REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES,



seran pasibles de las siguientes sanciones, aplicables en cada caso de acuerdo a la gravedad de la
infraccién y a los antecedentes del infractor.
a) Apercibimiento: Sélo seré aplicada para faltas consideradas leves, siempre que no se verifiqguen
infracciones antecedentes dentro de los DOS (2) afios inmediatos anteriores.
b) Multa: Por un monto equivalente hasta el UNO POR CIENTO (1%) del valor de la operacion o de la
valuacion fiscal del inmueble, la que resulte mayor, a la que corresponda la infraccion.
c¢) Inhabilitacion especial de SEIS (6) meses a DOS (2) afios para solicitar la expedicion de los
certificados de habilitacién ante el REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, aplicable a los
profesionales intervinientes, que incumplan las obligaciones legales y reglamentarias,
independientemente de la aplicacion de otras sanciones.
Sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones indicadas precedentemente, el REGISTRO NACIONAL DE
TIERRAS RURALES pondra en conocimiento de las autoridades administrativas, judiciales o de los
respectivos colegios profesionales que correspondan, las faltas o incumplimientos que verifique en el
ejercicio de sus funciones.
En el caso de sanciones con multa a personas juridicas, éstas seran impuestas en forma solidaria a la
entidad y a sus directores, gerentes, sindicos, miembros del consejo de vigilancia, administradores,
mandatarios o representantes que hubiesen intervenido en el acto sancionado.
El titular del REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES podra delegar en los integrantes del Cuerpo de
Inspectores la actuacion en sede administrativa o judicial en procura del cumplimiento de la Ley N° 26.737.
ARTICULO 15: Los Ministerios de Agricultura, Ganaderia y Pesca y de Justicia y Derechos Humanos, a
través de su integracion en el REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, establecida en el articulo 14
de la Ley N° 26.737, cumpliran las tareas de relevamiento establecidas en el articulo 15 de la misma, a los
fines de determinar la posesion de tierras rurales, solicitando para ello la cooperacién de la autoridad publica
de cada provincia.
ARTICULO 16: ElI CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES serd integrado por los
respectivos Ministros y Secretarios nominados en el articulo 16 de la Ley N° 26.737 y duraran todo el término
de sus designaciones en tales cargos. Las provincias estaran representadas por sus Ministros o Secretarios
de Agricultura, Ganaderia y Pesca, o por sus Ministros o Secretarios de la Produccién, segun corresponda a
la organizacién provincial. Las funciones seran ejercidas con caracter “ad honorem”.
La sede del CONSEJO INTERMINISTERIAL DE TIERRAS RURALES seré la del MINISTERIO DE JUSTICIA
Y DERECHOS HUMANOS.
Dicho Consejo dictara su propio Reglamento de funcionamiento en un plazo no mayor de SESENTA (60)
dias desde la publicacion del presente Decreto. Asimismo fijara la periodicidad de sus reuniones, las que
seran como minimo TRES (3) reuniones por afio calendario y podran ser convocadas por su presidente o a
requerimiento de TRES (3) de sus miembros.
ARTICULO 17: Sin reglamentar.
ARTICULO 18: Sin reglamentar.



ANEXO A

DECLARACION JURADA PARA PERSONAS FISICAS
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ANEXO B

FORMULARIO DE COMUNICACION DE OPERACIONES COMPRENDI DAS
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